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Lonnparken’

Bostadsrattsférening

Styrelsen for Brf Lé6nnparken kallar harmed till

ORDINARIE FORENINGSSTAMMA

Tid:  Tisdagen den 20 maj 2014 kI. 18:00
Plats:  Tréfflokalen p& Lénngarden (vid tvattstugan)

Forslag till dagordning
Stdmmans Gppnande
Godké&nnande av dagordning
Val av ordférande till stamman
Anmaélan av stdmordférandens val av protokollférare
Val av tva justerare tillika réstraknare
Fraga om stdmman blivit i behdrig ordning utlyst
Faststéllande av réstléngd
Féredragning av styrelsens arsredovisning
Féredragning av revisorns bersttelse
Beslut om faststillande av resultat- samt balansrékning
Beslut om resultatdisposition
§ 12 Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna
§ 13  Fréga om arvoden &t styrelseledaméter och revisorer fér nastkommande
verksamhetsar (2014)
§ 14 Val av styrelseledaméter och suppleanter
§ 15 Val av revisorer och revisorssuppleant
§ 16  Val av valberedning
§ 17  Av styrelsen till stdmman hanskjutna fragor samt av féreningsmedlem anméilt
arende
Styrelsens hénskjutna fragor
Proposition
Férslag till stadgeéndring (férsta ldsningen)
Av féreningsmedlem anmilt drende
Motioner (7 st.)
§ 18 Stammans avslutande
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Efter stimmans avslutande finns det mojlighet att stélla fragor till styrelsen.

Styrelsen hélsar alla medlemmar vilkomna till stimman !
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Brf Lonnparken
769616-9957

Styrelsen far hiarmed avldmna &rsredovisning for rikenskapsaret 2013-01-01 - 2013-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Foreningsinformation

Féreningens éndamal 4r att frimja medlemmarnas ekomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostéder for permanent boende samt lokaler at medlemmarna for nyttjande utan tidsbegréinsning. Medlems
rdtt i foreningen, pé grund av sddan upplételse, kallas bostadsritt. Medlem som innehar bostadsritt kallas
bostadsrittshavare.

Foreningen registrerades 2007-07-09. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2010-04-19 och nuvarande
stadgar registrerades 2009-08-18 hos Bolagsverket.

Foreningen éger och forvaltar fastigheterna: Dalen 19 i Stockholm
Enskede-Arsta
Foreningsfrigor

Ordinarie foreningsstimman holls den 29 maj 2013.

Styrelsen har haft kontinuerlig kontakt i flera foreningsangeligenheter och avhallit 12 stycken
protokollforda styrelsemdten under verksamhetséret.

Under éret har 6 (.4 6) bostadsritter dverlatits. Antal medlemmar per den 31 december 2013 var 125 (f.4
124) st. Samtliga nya medlemmar 6nskas vilkomna i foreningen. Vid ldgenhetsoverlatelser tar foreningen ut
en Overldtelseavgift i enlighet med stadgarna.

Vid f6reningsstimma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar gemensamt har en bostadsritt, har de
endast en rost tillsammans. Réstberittigad dr endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot
féreningen.
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Sammansittning av styrelsen mm

Styrelsen fram till ordinarie foreningsstimma den 29 maj 2013

Ordinarie: Suppleanter:

Michael Forsberg Ordftrande Osiel Ibanez Maldonado
Gunilla Morch Kassor Pia Berg

Terje Oitspuu Sekreterare Nils Lundgren

Maria Alge Ledamot

Mats Lundqvist Ledamot

Anna Lindqvist Ledamot

Styrelsen fran ordinarie foreningsstimma den 29 maj 2013

Ordinarie: Suppleanter:
Michael Forsberg Ordférande Nicolina Valente
Per - Olof Klarstrom Sekreterare Mats Lundqvist
Terje Oitspuu Kassor Andreas Sundqvist
Nils Lundgren Ledamot

Anna Carlidius Ledamot

Anton Yman Ledamot

Firmatecknare:

Firman tecknas av styrelsen.
Firman tecknas tva i forening av ledaméterna.

Revisorer

Ordinarie:

Mazars SET Redovisningsbyrd AB

Anna Stenberg Auktoriserad revisor
Valberedning

Mattias Holgersson Sammankallande

Samuel K Cardenas
Osiel Ibanez Maldondo

Fastigheten
Fastighetsbeteckning: Dalen 19 i Stockholm
Nybyggnadsér dr 1980 och virdedr 1980.

Arets Foreg. ar

Taxeringsvirde: 123 000 000 117 000 000
Varav byggnader: 79 000 000 79 000 000
Varav mark: 44 000 000 38 000 000

Fastigheten #r fullvirdesforsikrad hos Trygg Hansa vilken ingdr styrelsens ansvarsforsdkring.
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Ligenhetsfordelning

50
45
40
35
30
25

24 st 2 rok 46 st 3 rok 18 st 4 rok 7 st 5 rok 9 st 6 rok

Féreningens fastighet har 104 stycken ldgenheter varav 79 stycken ir uppldtna med bostadsritt och 25
stycken dr uppldtna med hyresritt. Féreningen har inte silt nigra ligenheter under 2013. Den totala
bostadsyta dr 9288 kvm.

Forvaltning

Den ekonomiska forvaltningen har pd uppdrag av styrelsen handlagts av T&T Forvaltnings AB, som dven
har upprittat forslag till drsredovisning och budget.

Avtal med leverantorer

Teknisk forvaltning T & T Forvaltnings AB
Fastighetsskotsel T & T Forvaltnings AB
Stddning T & T Forvaltnings AB
Markskotsel Svenska Grds AB
Snorojning Svenska Gris AB

Kabel-TV Stokab AB/Com Hem

El Elkraft Sverige AB/Fortum Markets AB
Virme Fortum Varme AB

Vatten Stockholm Vatten AB
Sophidmtning Aktiv Transport i Stockholm
Ligenhetsforteckning T & T Forvaltnings AB
Ekonomisk forvaltning T & T Forvaltnings AB
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Verksamheten

* Byte av fldktar i laghusen

* Tva stycken bygglov

* Nytt avtal pd bredband

e DalenDagen — anordnade loppis i Dalen

* Underhallsplan

e Justerade 1an med ldgre rénta

» Samtliga hyresldgenheter besiktades

* OVK (Obligatoriska ventilations kontroll)

Viisentliga hiindelser efter rikenskapsirets slut och planerade underhéillsarbeten
Fran och med 2014 giller ny god redovisningssed avseende upprittande av bokslut (de sé kallade K2/K3-
regelverken). Detta innebdr att avskrivningsplanen for foreningens byggnader kan komma att behva

justeras, vilket kan medféra 6kade avskrivningskostnader for rikenskapséret 2014

* Projekt — Fonsterbyte/renovering
* Fo6lja underhéllsplanen

‘Anstﬁllda

Under éret har foreningen inte haft nagra anstéllda.
Ekonomi

Arsavgiften har inte hojts under 2013.
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Fordelning intikter och kostnader

e

SSESEHES e T

1% 1%

36%

Intéiktsfordelning 2013

m Arsavgifter
W Hyresintakter

® Ovriga intakter

Intdkter
Arsavgifter
Hyresintikter
Ovriga intikter
Kapitalintdkter
Summa

Tkr
3781
2 167

66
34
6 048

62% ® Kapitalintakter

Kostnader Tkr | B
Fastighetsskotsel 616 Kostnadsfordelning 2013
Reparation/underhéll 633 8% ® Fastighetsskotsel
Taxebundna kostnader 2129 23% 8% u Repration/underkdll
Ovriga driftkostnader 962

= Taxebundna kostnader
Fastighetsskatt 126 -
Ovr.forv/rorelsekostn. 405 o L
Arvoden och loner till styrelse 198 = Ovr.forvirsrelsekostn.
AVSkrivning 866 ® Arvoden och Iner till styrelsen
Kapitalkostnader 1725 & Aosiatonihg
Summa 7 660

m Kapitalkostnader
Blevavsjimiorelsemyckeltal 2013 2012 2011 2010
Nettoomsittning, tkr 6014 5955 5923 5927
Resultat efter fin. poster, tkr -1 612 -2 902 -955 341
Balansomslutning, tkr 153 137 155 200 153772 155 054
Soliditet, % 67% 67% 62% 58%
Kassalikviditet, % 356% 352% 359% 412%
Snittrénta, % 3,45% 3,53% 3,52% 2,27%
Lén, kr/kvm boyta 5377 5377 6169 6782
Rénta, kr/kvm boyta 184 202 226 162
Virme, kr/kvm totalyta 146 135 127 149
El, kr/kvm totalyta 33 31 43 43
Vatten, kr/kvm totalyta 30 31 29 31
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Forslag till resultatdisposition

Styrelsen foreslar att ansamlad forlust behandlas enligt foljande

ansamlad forlust -5203 380

arets forlust -1611 814
-6 815 194

disponeras sd att

till reserv for framtida fastighetsunderhall avsitts 369 000

fran reserv for framtida fastighetsunderhall ianspraktages -426 004

i ny rékning overfores -6 758 190
-6 815 194

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterf6ljande resultat- och balansrikning med
tillaggsupplysningar.
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RESULTATRAKNINGAR

Rorelsens intikter
Arsavgifter och hyror
Ovriga rorelseintikter

Rorelsens kostnader

Fastighetsskotsel

Reparationer

Underhall

Taxebundna kostnader och uppvidrmning
Ovriga driftkostnader

Fastighetsskatt

Ovriga forvaltnings- och rorelsekostnader
Arvoden och 16ner till styrelsen

Rorelseresultat fore avskrivningar
Avskrivning av materiella anldggningstillgingar
Rorelseresultat

Finansiella intidkter & kostnader
Rénteintékter

Réntekostnader

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

2013-01-01
Not 2013-12-31

—_

5947992
2 65 573
6 013 565

-615 752
-207 276
-426 004
-2 128 817
-961 723
-125 840
-405 283
10 -197 748
-5 068 442

O 00 9 O Lt A W

945 123

-865 963

79 160

34 349

-1725 323

-1 611 814

-1 611 814
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2012-01-01
2012-12-31

5 879982
75 286
5955268

-826 218
-343 713
-1 660 094
-1 984 242
-672 365
-141 856
-375 199
-210 226
-6 213 913

-258 645

-820 493

-1079 138

68 662

-1891972

-2 902 448

-2 902 448
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BALANSRAKNINGAR

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Maskiner, inventarier och installationer
Pégéende arbeten

Summa anlidggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga kortfristiga fordringar
Skattefordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter

Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

11
12

13
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2013-12-31

147 948 772
1 044 650
145 672

149 139 093

149 139 093

7302
1213
10 692
318 662
337 869

3659 810

3997 679

153136 772

2012-12-31

148 308 770
1229 365
111 659

149 649 794

149 649 794

3030
136

0

286 765
289 931

5260 423

5550 354

155 200 148
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BALANSRAKNINGAR Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 14

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser
Upplételseavgifter

Reserv framtida fastighetsunderhall

Ansamlad forlust
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Forskottsbetalda arsavgifter

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 16
Summa kortfristiga skulder

SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL

Stallda sdkerheter

For egna skulder och avsittningar
Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser
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2013-12-31

101 734 904
6 594 308
548 278
108 877 490

-5 203 380
-1611814
-6 815 194

102 062 296

49 950 000
49 950 000

255723
0
385752
483 001
1124 476

153 136 772

70 511 000

Inga

2012-12-31

101 734 904
6 594 308
197 278
108 526 490

-1 949 934
-2902 446
-4 852 380

103 674 110

49 950 000
49 950 000

627 757
10 650
394 880
542750
1576 038

155 200 148

70 511 000

Inga
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KASSAFLODESANALYS

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet mm
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
fordndringar av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forvirv av materiella anldggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Amorteringar

Insatser och upplatelseavgifter

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid &rets borjan
Likvida medel vid arets slut

2013-01-01
Not 2013-12-31

-1611 814

865 963

-745 851

-47 938

-451 561
-1 245 350

-355 263
-355 263

[e]

-1 600 613

5260423
3659 810
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2012-01-01
2012-12-31

-2 902 448

820493

-2 081 955

19 940

-21 360
-2 083 375

-647 926
-647 926

-7 355 500
11 707 167
4 351 667

1 620 366

3 640 057
5260 423
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna réd.
Vid en jamforelse med foregdende ar sé har vissa poster omklassificerats vilket bor beaktas vid en
jamforelse mellan dren.

Virderingsprinciper

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar.

Utgifter for forbattringar av tillgdngars prestanda, utéver ursprunglig niva, okar tillgdngarnas redovisade
vérde.

Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier skrivs av
systematiskt over tillgangens bedomda nyttjandeperiod.

Avskrivning av byggnad sker systematsikt 6ver den bedémda nyttjandeperioden. Harvid tilllimpas en
progressiv 100-arig plan.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Forbattringsatgérder 5%- 20%
Markanlidggning 10,00%
Installationer 10,00%
Inventarier 10,00%

Markvirdet dr inte foremal for avskrivning. Bestdende virdenedgéng hanteras genom nedskrivning.
I de fall en tillgangs redovisade virde skulle Gverstiga dess beriknade &tervinningsvirde skrivs tillgdngen
omedelbart ned till sitt dtervinningsvirde.

Omsittningstillgangar
Kortfristiga placeringar vérderas till det ldgsta av anskaffningsvirde och nettforséiljningsvirde.

Fordringar
Fodringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som ska betalas eller erhéllas avseende aktuellt &r samt
justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt. Skatteskulder/-fordringar vérderas till vad som enligt
foreningens bedomning ska erldggas till eller erhéllas fran Skatteverket.

Skatteskulder/-fordringar vérderas till vad som enligt féreningens bedomning ska erlidggas till eller erhéllas
frén Skatteverket.

Enligt en dom i Hogsta Forvaltningsdomstolen den 29 december 2010 ska bostadsrittsforeningars
rinteintidkter som &r hdnforliga till fastigheten vara skattefria. Om det féorekommer verksamheter som inte
avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 22 %.

Uppskjuten skatt avseende framtida skatteeffekter redovisas inte i resultat- och balansridkningarna.

Foreningens fond for yttre underhall
Avsittning for att sékerstilla underhall av foreningens hus beslutas av stimma
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Antalet anstillda
Under aret har foreningen inte haft ndgra anstéllda. Styrelsen arvoderas enligt arvoden faststédllda av
foreningsstimman.

Definition av nyckeltal

Soliditet:
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning.

Kassalikviditet:

Omsittningstillgangar inkl. outnyttjad checkridkningskredit i procent av kortfristiga skulder.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 1

Not 2

Not 3

Not 4

Arsavgifter & hyror

Arsavgifter bostider
Hyresintikter bostéder
Hyresintikter lokaler

Hyresintékter garage, p-platser mm

Ovriga rorelseintikter

Tv-avgift

Ovriga fasta intikter
Overlatelse- & pantavgifter
Fakturerade kostnader

Fastighetsskotsel

Fastighetsskotsel enligt avtal
Stad

Besiktningskostnader
Bevakningskostnader
Markskotsel
Snordjning/Halkbekdmpning
Forbrukningsmaterial

Reparationskostnader

Reparation byggnader
Reparation hiss

Reparation tvéttstuga
Reparation installationer
Reparation virmeinstallationer
Reparation markanldggningar
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2013

3781116
2153772
11 100

2 004
5947 992

2013

21912
22 128
20383

1150
65 573

2013

90 001
56 734
34 634
27744
156 125
207 335
43179
615 752

2013

74 083
40 233
24 389
46 321
9125
13125
207 276

2012

3672195
2195 863
9920
2 004
5879 982

2012

21912
23 259
29 164

951
75 286

2012

86 371
59 304
22 816
25590
158 340
445 419
28 378
826 218

2012

165 251
39 077
18 687
56 668
17 334
46 696

343713
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Not 5 Underhallskostnader

Underhall gemens. utrymme
Underhall installationer
Underhall huskropp utv.
Ovrigt underhall

Not 6 Taxebundna kostnader och uppvirmning

El
Fjarrvdrme
Vatten
Sophédmtning

Not 7 Ovriga driftkostnader

Fastighetsforsdkringar
Forvaltningsarvode, tekniskt
Sjélvrisk/skada
Kabel-TV/Bredband

Not 8 Fastighetsskatt

Fastighetsskatt bostéder
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2013

233 553
122 451
0

70 000
426 004

2013

307 496
1369 723
285 055
166 543
2128 817

2013

94 320
188 334
436 291
242778
961 723

2013

125 840
125 840

2012

1601 631
49 209
9254

0

1 660 094

2012

287 158
1260 769
286 948
149 367
1984 242

2012

74 299
177 649
181 315
239102
672 365

2012

141 856
141 856
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Not9 Ovriga forvaltning- och rorelsekostnader

Forbrukningsinventarier
Telekommunikation
Overlatelse- & pantavgifter
Upplatelse- o kontraktsavgift
Indrivningskostnader
Revisionsarvode

Arvode ekonomisk forvaltning
Konsultarvoden
Medlemsavgift organisationer
Ovriga externa tjénster
Ovriga omkostnader

Arvode och kostnadsersittning for revisionen

Mazars SET Redovisningsbyrd AB
Revisionsuppdrag

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens
forvaltning, 6vriga arbetsuppgifter det ankommer pa foreningens revisor att utfora samt rddgivning
eller annat bitrdde som foranleds av iakttagelser vid sddan granskning eller genomférande av sddana

Ovriga arbetsuppgifter. Allt annat &r andra uppdrag.

Not 10 Arvoden och loner till styrelsen

Loner, ersidttningar och sociala kostnader

Lon fastighetsskotsel
Arvoden till styrelsen
Arbetsgivaravgifter
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2013

0
25583
19 813

1875
18 647
38 750

112422
36 189
11 855
26 872
113 277
405 283

2013

38750
38750

2013

0
154 458

43290
197 748

2012

3240
10791
33625
12 313

2 825
43 169

124 929

1063

7490
12 867

122 887
375199

2012

43 169
43 169

2012

1700
158 266

50 260
210 226
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Not 11 Byggnader och mark

Byggnader
Ingdende anskaffningsvirde
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ackumulerade avskrivningar byggnader
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Forbittringsarbeten

Ingdende anskaffningsvirde

Arets anskaffningsvirde

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ackumulerade avskrivningar forbattringsarbeten

Ingédende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Markanlidggningar

Ingdende anskaffningsvirde

Arets anskaffningsvirde

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ackumulerade avskrivningar markanldggningar

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Mark

Ingdende markvérde
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende planenligt restvirde

Taxeringsvirden byggnader

Taxeringsvirden mark
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2013

96 832 339
96 832 339

-763 160
-280 239
-1 043 399

4515728
321 250
4 836 978

-741 628
-394 795
-1 136 423

62 143

62 143

-12428
-6214
-18 642

48 415776
48 415776

147 948 772

79 000 000
44 000 000
123 000 000

2012

96 832 339
96 832 339

-496 266
-266 894
-763 160

3 875 681
640 047
4 515728

-378 958
-362 670
-741 628

62 143

62 143

-6 214

-6 214
-12 428

48 415776
48 415776

148 308 770

79 000 000
38 000 000
117 000 000
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Not 12

Not 13

Maskiner, inventarier och installationer

Maskiner
Ingéende anskaffningsvirde
Utgaende ackumulerade anskaffningsvéirden

Ackumulerade avskrivningar maskiner

Ingéende avskrivningar enligt plan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Inventarier

Ingdende anskaffningsvirde

Arets anskaffningsvirde

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ackumulerade avskrivningar inventarier
Ingéende avskrivningar enligt plan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Installationer
Ingdende anskaffningsvirde
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ackumulerade avskrivningar installationer
Ingédende avskrivningar enligt plan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Utgaende planenligt restviirde

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kabel-TV/Bredband
Forsdkring

Arvode ekonomisk forvaltning
Arvode teknisk forvaltning
Arvode fastighetsskotsel
Stddning

Underhall

Bevakning

Hisservice

EL

Vatten

Ovrigt
Datakommunikation
Rénteintikter
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2013

82 500
82 500

-49 500
-16 500
-66 000

162 156
0
162 156

-29 791
-16 215
-46 006

1520 000
1520 000

-456 000
-152 000
-608 000

1 044 650

2013

32527
78 751
40278
26 744
21 881
14 241
3766
0

16 713
35371
24107
24 283
0

0

318 662

2012

82 500
82 500

-33 000
-16 500
-49 500

135762
26 394
162 156

-13 576
-16 215
-29791

1520 000
1520 000

-304 000
-152 000
-456 000

1229 365

2012

17 166
87011
25 568
26 250
21477
13 977
0
3766
16 215
36211
7 150
13 588
15 551
2 835
286 765
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Not 14 Foriandring av eget kapital

Not 15

Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter

Reserv framtida fastigh.underhall

Balanserat resultat
Resultat foregdende éar

Arets resultat

Belopp vid
arets ingang

101 734 904
6 594 308
197 278

108 526 490
-1 949 934
-2 902 446
0

-4 852 380

* Avsittning enligt stimmobeslut

Skulder till kreditinstitut

Bank

Nordea
Nordea
Nordea

%0-sats
3,310%
3,620%
2,920%

Omsittning
2014-05-21
2015-05-20
Rorligt
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Arets for-
andringar

0
0
351 000

-3 253 446
2902 446
-1 611814

351 000
351 000

2013

20 000 000
20 000 000

9950 000
49 950 000

Belopp vid
arets utgang

101 734 904
6 594 308
548 278
108 877 490
-5 203 380
0

-1611 814
-6 815 194

2012

20 000 000
20 000 000

9950 000
49 950 000
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Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Réntekostnader

Personalens killskatt
Arbetsgivaravgifter/social avgifter
Snoérojning

El

Fjarrvidrme

Markskétsel

Revisionsarvode

Sopsug

Forskottsbetalda arsavgifter och hyror

Stockholm den A / 2014

2013

149 026
0

0

0

0

179 139
14 286
32000
108 550
0

483 001

/ c—c////y/{:ﬁi’—’

Michael Forsberg Per - Olof Klarstrom
Ordforande Sekreterare
iy o
<) A, ’
Terj€ Oitspuu : Nils Lufidgren
Kassor Ledamot

: I«ré ["- l}«r i -
Anna Carlidius Anton Yman
Ledamot Ledamot

/l/ 14 «\a LLC()T“

Mazals SET Revisionsbyra AB
Anna Stenberg
Aultoriserad revisor
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2012

150 538
26 706
28 225
91077
17 402

196 802

0

32 000
0

0

542 750



NEB MAZARS

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Brf Lonnparken
Org.nr. 769616-9957

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Lonnparken for &r 2013.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det dr styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredovisning som ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen och fér den interna kontroll som styrelsen bedémer dr nédvéndig for att uppritta
en arsredovisning som inte innehaller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vért ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att
vi foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig sékerhet att
arsredovisningen inte innehaller viisentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgédrder som ska utféras, bland annat genom att
beddma riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pé fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r
relevanta for hur féreningen upprittar arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma
granskningsétgérder som &r dndamalsenliga med hénsyn till omstdndigheterna, men inte i syfte att géra
ett uttalande om effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksé en
utvirdering av dndamélsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den 6vergripande presentationen i
arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat #r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december
2013 och av dess finansiella resultat och kassafléden for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker ddrfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen for
foreningen.

/(/ » // x(, /I!‘\,’l.,:l: /‘v ( "_:\.l"/ ?
MERIDLR
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision om férslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Brf Lonnparken for ar 2013.

Styrelsens ansvar
Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrédffande foreningens vinst eller
forlust, och det &r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar #r att med rimlig sikerhet uttala oss om forslaget till dispositioner betrdffande foreningens
vinst eller férlust och om férvaltningen pé grundval av vér revision. Vi har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande féreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen och féreningens stadgar.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utdver var revision av arsredovisningen
granskat vésentliga beslut, atgérder och forhallanden i féreningen for att kunna bedéma om négon
styrelseledamot #r erséttningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om ndgon styrelseledamot
pé annat sétt har handlat i strid med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och dndamélsenliga som grund for véra
uttalanden.

Uttalanden
Vi tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm den S maj 2014

Mazars SET Revisionsbyrd AB

/ N 4 >(\L\ L:i)\f',_,(,\"
/Anna Stenberg )
Auktoriserad revisor

i) pa sy wi g -
/f Faxity
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Arsredovisningen i bilder

Soliditet

150 000

100 000

M Eget kapital

B S:a kapital

50 000

0

2013-12-31 2012-12-31

80,00%
60,00%
40,00%

M Soliditet

20,00%

0,00% —
2013-12-31 2012-12-31

Kassalikviditet

Kommentar
God soliditet i ett bostadsbolag
anses vara 40%.

| 6000
5000

4 000

3 000
2000
1000

0

M Omsattnings- tillgangar,
tkr

M Kortfristiga skulder, tkr

2013-12-31 2012-12-31

400,00%

300,00% 355,51%
B Kassalikviditet

200,00%

100,00%

0,00%

2013-12-31 2012-12-31
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Kommentar
God kassalikviditet &r > 115%.
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Arsredovisningen i bilder

Taxeringsvarde
Kommentar
Forhallande mellan taxering for
Mark mark och byggnader
36%
Byggnader
64%
Belaningsgrad
156 oob 7 e ' : Kommentar
'1 Basta rantevillkor erhalles upp
till 75% av taxeringsvéardet.
100 000
M Fastighetslan, tkr
50 000
M Taxeringsvérde, tkr
0
2013-12-31 2012-12-31
80,00%
60,00%
40,00%
M Belaningsgrad % (fast.lan/tax
vérde)
20,00%
0,00%
2013-12-31 2012-12-31
Laneportfolj
S8 e ! : ; ' ; ’ Kommentar
Omsattning av foreningens lan Lanens omséttningtid fran 2013-
12-31.
1-3ar
40%
>3ar
0% <1lar
60%
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Arsredovisningen i bilder

Ranteutveckling

Kommentar

Bade féreningens ranta och
reporéntan ar beréknad pa ett
genomsnitt dver aret.

1,00% / \
0,00%
2010 2011 2012 2013
e Repordntan  e====== Fgreningens snittranta
Kostnadsutveckling

Kommentar

e

bl

A
/
0
2010 2011 2012 2013
e RANta 162 226 202 184

Kommentar

2010 2011 2012 2013
= \/atten 31 29 31 30
e \/drme 149 127 135 146
e E | 43 43 31 33
e SOphdmtning 6 22 16 18
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Arsredovisningen i bilder

Overlatelser

2010 2011 2012 2013
2 rok 3 i T 3
H 3 rok 5 3 2 2
i 4 rok 2 2 0 0
M5 rok 0 1 0 1
M6 rok 3 1 3 0

Ek. Plan

2010

2011

2012

2013

[—kr/kvm 14 229

22874

21470

24 689

27 943
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Kommentar

| diagramet ar endast
Overlatelser till utomstaende
medtaget.

Kommentar

EK. plan avser ursprunglig
insats.




Ordlista

For att béttre férsta drsredovisningens fackuttryck, lamnas hér nedan
férklaringar till de vanligaste férekommande uttrycken.

Anlédggningstillgangar, tillgangar i
féreningen som ar avsedda for langvarigt bruk.

Avskrivningar, ar den kostnad som
motsvarar vardeminskningen pa tillgangar som
har livslangd pa mer &n tre ar. Avskrivningen
gors for att férdela kostnaderna 6ver hela
tillgangens livslangd.

Balansrékningen, visar féreningens
tillgangar och skulder per bokslutsdagen.
Tillgangar och skulder skall balansera - dvs.
tillgangarna och skulderna skall uppga till lika
stora belopp.

Forvaltningsberéttelse, ar en av delarna

i foreningens arsredovisning. Férvaltnings-
berattelsen beskriver styrelsens sammanséttning,
vad som hant under aret och styrelsens forslag
till resultatdisposition.

Kortfristiga skulder, ar skulder som skall
regleras (betalas) inom ett ar.

Likviditet, man stéller féreningens snabba
tillgangar dvs. omsattningstillgangarna mot de
snabba skulderna dvs. kortfristiga skulderna.
(Ponera att samtliga fordringséagare kommer
samtidigt och yrkar full betalning, sa skall
féreningen kunna betala omgaende, utan att
behdva lana pengar).

Likviditeten bér darfor ligga pa minst ca 115 %.

Langfristiga skulder, &r skulder vars I6ptid
Overstiger ett ar.

Nyckeltial , jamférande tal for att kunna
analysera ekonomiska- eller tekniska
uppgifter, huruvida féreningen ligger 6éver
eller under likvardiga féreningar. Nyckeltal
for fastighetsférvaltning skall dock mest ses
for att jamfora den egna féreningen arsvis.

Omsittningstillgangar, &r tillgangar
som snabbt kan omséttas i likvida medel.
Har under ligger bl. a. féreningens likvid-
konton. Omséattningstillgangarna
tillsammans med anl&ggningstillgangarna
utgor féreningens samtliga tillgangar.

Resultatrdkningen, redovisar
féreningens intakter och kostnader under
aret. Langst ned pa resultatrakningen
framgar arets resultat. Resultatet redovisas
i flera steg. Alla dessa delresultat bér vagas
samman nar man bedémer arets resultat.

Revisionberéttelsen, &r den rapport
féreningens valda revisor skriver efter ha granskat
féreningens ekonomiska handlingar och bokslut
avseende verksamhetsaret. Revisionsberéttelsen
bifogas alltid i arsredovisningen.

Soliditet, ar foreningens egna kapital
stallt i relation till totalt kapital.

Stéllda panter, avser de pantbrev som
uttagits och l&mnat som sakerhet fér
féreningens lan. | takt med att Ianen
amorteras kan pantbrev aterlamnas eller
kan féreningen utaga s.k. éverhypotek.

Upplupna intédker, ar intakter som
tillhoér verksamhetsaret men som &nnu ej
kommit féreningen tillhanda.

Upplupna kostnader, &r kostnader som
tillhor verksamhetsaret men som annu ej
fakturerats féreningen.

Overhypotek, sikerhet i befintligt
pantbrev som ligger mellan lanets kapital-
skuld och pantbrevets vérde.
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Lonnpa

Bostadsrattsforening

Egna anteckningar:
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Lénnparken”

Bostadsrattsforening

Egna anteckningar:
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Lonnpar

Bostadsrattsforening

Egna anteckningar:
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Fullmakt féor ombud

Pa foreningensstdmman har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar
bostadsratten gemensamt, har de dock endast en rost tillsammans. Roéstberattigad ar
endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot féreningen.

Fysisk person far utéva sin rostratt genom ombud. Endast medlemmens make, sambo
annan narstaende eller annan medlem far vara ombud. Med narstdende avses - féorutom
make eller sambo - féraldrar, syskon och barn.

Or&bud far endast foretrada en medlem. Fullmakten skall vara skriftlig och daterad
géller hogst ett ar efter utfardandet.

sa

Ort / Datum

Lagenhet

Fullmakt for

Att foretrada

Namnteckning

BRF LONNPARKEN
Org. nr. 769616-9957
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